UCHWALA NR25/2020

Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wlasnosciowej w Sycowie
z dnia 15 grudnia 2020r.

w sprawie: Regulaminu uzytkowania lokali w domach spéldzielezych oraz porzadku
domowego i wspoélzycia mieszkancow.

Dziatajgc na podstawie § 90 ust.1 pkt.10 i Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-

Wiasnosciowej w Sycowie Rada Nadzorcza postanawia:

§1
Uchwali¢ Regulamin uzytkowania lokali w domach spétdzielczych oraz porzagdku domowego

i wspoétzycia mieszkancow.

§ 2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spétdzielni.

§ 3
Traci moc Uchwala Nr 36/2005 Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-

Wiasnosciowej w Sycowie z dnia 28 pazdziernika 2005r.

§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Z-caP Wﬂ)rezej Przewodniczacy Ra&y?dzorczej
ole zniuszko Zbigni ruterek ’



REGULAMIN UZYTKOWANIA LOKALI W DOMACH SPOLDZIELCZYCH
ORAZ PORZADKU DOMOWEGO I WSPOLZYCIA MIESZKANCOW

I. Postanowienia ogolne.
§1
Postanowienia niniejszego Regulaminu normujg catoksztalt spraw w zakresie:
1) Obowigzkéw administracji Spotdzielni dotyczacych:

a) utrzymania budynkéw wraz z przynalezng infrastrukturg techniczna,

b) zapewnienia odpowiednich standardéw w aspekcie utrzymania porzadku i czysto$ci w
obrgbie budynkéw oraz terenéw bedacych w posiadaniu Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko — Wtasnosciowej w Sycowie.

2) Obowigzkow wszystkich Uzytkownikoéw lokali mieszkalnych dotyczacych:

a) utrzymania lokali mieszkalnych, utrzymania pomieszczen ogoélnego uzytku oraz
pomieszczen przynaleznych i wynajmowanych,

b) utrzymania porzadku domowego oraz higieny 1 estetyki terenow bezposrednio
przylegtych do budynkow,

c) zabezpieczenia przeciwpozarowego,

d) poszanowania dobra sgsiedzkiego.

§2
Podstawowym celem przyjetych w Regulaminie regulacji pozostaje zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania budynkow, w tym zabezpieczenia pozarowego, prawidlowosci
w charakterze utrzymania infrastruktury technicznej, dbatosci o walory estetyczne budynkoéw

oraz ich otoczenia, nadto zapewnienie wysokiego poziomu poszanowania dobra sasiedzkiego.

§3
Budynki 1 ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w osiedlach spétdzielczych sg wspdlnym
dobrem wszystkich cztonkéw Spotdzielni, osob niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, wtascicieli niebedacych cztonkami
Spotdzielni. Z tych wzgledow powinny one by¢ w interesie samych uzytkownikow utrzymane

na odpowiednim poziomie technicznym oraz estetycznym i otoczone troskliwa opieka.

§4
Osoby, o ktorych mowa w § 3 w treSci niniejszego Regulaminu okre$lone zostaty jako

Uzytkownicy lokali mieszkalnych.
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II.  Obowiazki administracji Spoldzielni.

§5
Administracja Spotdzielni jest odpowiedzialna za utrzymanie w nalezytym stanie technicznym

1 sprawnosci uzytkowej budynkow, instalacji i infrastruktury techniczne;.

§6
Szczegdlowy zakres realizowanych zadan oraz obowigzkéw administracji w zakresie
utrzymania lokali mieszkalnych okresla ,, Regulamin obowigzkow Spotdzielni i uzytkownikow

w zakresie napraw wewngqtrz lokali.”

§7
Administracja Spotdzielni jest zobowigzana do utrzymania we wlasciwym stanie sanitarnym
porzadkowym 1 estetycznym budynkéw i ich otoczenia oraz do zapewnienia mieszkancom

sprawnej i1 fachowej obstugi.

§8
Administracja Spotdzielni jest zobowigzana do utrzymania w nalezytym stanie porzagdkowym

tablic administracyjnych na nieruchomosciach znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni.

§9
Administracja Spotdzielni jest zobowigzana dostarczy¢ wszelka korespondencj¢ Uzytkownikom
lokali mieszkalnym poprzez wrzucenie jej do tzw. ,,euroskrzynek™ — korespondencja przekazana

przez euroskrzynki traktowana jest jako skutecznie dorgczona.

§10

Do podstawowych obowigzkéw administracji Spotdzielni w zakresie utrzymania budynkow

wraz z przynalezng infrastrukturg techniczng nalezy:
1) dokonywanie biezacych kontroli i przeprowadzanie przegladow technicznych budynkow,

w tym:

a) co najmniej raz w roku realizowane sa przeglady i kontrole polegajace na sprawdzeniu
stanu technicznej sprawnosci: elementow budynku, budowli 1 instalacji narazonych na
szkodliwe wpltywy atmosferyczne i1 niszczace dzialania czynnikdéw wystepujacych

podczas uzytkowania obiektu, instalacji, urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,
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instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych

1 wentylacyjnych).

b) co najmniej raz na 5 lat realizowane sg natomiast przeglady i kontrole polegajace na:

2)
3)

4)

5)

6)

7)

sprawdzeniu stanu sprawnosci technicznej 1 warto$ci uzytkowej catego obiektu
budowlanego, estetyki obiektu oraz jego otoczenia, badaniu instalacji elektrycznej
i piorunochronowej w zakresie stanu sprawnosci polaczen, osprzetu, zabezpieczen
1 srodkoOw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodoéw oraz uziemien instalacji
1 aparatow.
dokonywanie biezacych kontroli i przeprowadzanie rocznych przegladéw placéw zabaw,
zapewnienie stalego nadzoru nad prawidtowoscia funkcjonowania wszystkich instalacji
1 urzadzen technicznych,
przeprowadzanie biezacych konserwacji, napraw 1 remontow, ktoérych obowigzek
spoczywa na Spoldzielni, w zakresie niezbednym do ich bezpiecznego funkcjonowania,
zapewnienie bezpiecznego 1 sprawnego funkcjonowania instalacji elektrycznej
w zakresie os$wietlenia klatek schodowych, piwnic, pomieszczen ogoélnego uzytku
1 zewngtrznego o$wietlenia budynkoéw oraz posiadanego mienia,
konserwacja i naprawa drég, parkingdw i chodnikow oraz placow zabaw znajdujacych
si¢ wewnatrz osiedli spotdzielczych,

utrzymanie terendw zielonych,

§11

Do podstawowych obowigzkow administracji Spotdzielni w zakresie zapewnienia

odpowiednich standardow w aspekcie utrzymania porzadku 1 czystosci w obrebie budynkéw

oraz terend6w bedacych w posiadaniu Spotdzielni nalezy:

)]
2)
3)
4)

5)
6)

systematyczne sprzatanie wewnatrz budynkow korytarzy piwnicznych,

systematyczne sprzatanie drog, parkingéw, chodnikéw oraz terenéw zielonych,
systematyczne pielggnowanie terenow zielonych,

systematyczne usuwanie w okresie zimowym $niegu i lodu z chodnikow, dachéw dojs¢
do nieruchomosci, doj$¢ do parkingdw oraz miejsc sktadowania odpadéw i1 posypywanie
ich piaskiem,

wyposazenie budynkéw w odpowiednie pojemniki i kontenery do sktadowania odpadow,
zapewnienie mozliwosci sktadowania przez mieszkancéw odpadow komunalnych
w wyznaczonych miejscach oraz utrzymanie tych miejsc w nalezytym stanie

porzadkowym,
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7) wywieszanie na klatkach schodowych 1 tablicach ogloszeniowych informacji do
Uzytkownikow lokali mieszkalnych, w tym harmonogramu wywozu odpadéw
wielkogabarytowych,

8) wyznaczenie miejsc parkingowych dla osob niepetnosprawnych,

9) zagospodarowanie terendw niezabudowanych, w tym réwniez w zakresie
zagospodarowanie ich drzewami, krzewami lub inng ro$linnoscia,

10) egzekwowanie konsekwencji wynikajacych z naruszen postanowien niniejszego

Regulaminu.

III.  Obowiazki uzytkownikow lokali mieszkalnych.

§12
Uzytkownicy lokali mieszkalnych sa zobowigzani do uzytkowania lokali zgodnie z ich

przeznaczeniem oraz do poszanowania mienia przeznaczonego do wspolnego uzytku.

§13
Uzytkownicy lokali mieszkalnych sa zobowigzani dba¢ o utrzymanie nalezytego porzadku,
czystosci 1 estetyki wewnatrz budynku, w pomieszczeniach ogodlnego uzytku, na klatkach

schodowych oraz na terenach znajdujacych si¢ w zasobach spotdzielczych.

§14
Uzytkownicy lokali mieszkalnych sg zobowigzani dba¢ o nalezyta konserwacj¢ zajmowanych
mieszkan 1 innych przydzielonych lub wynajmowanych pomieszczen w zakresie wynikajagcym

z regulaminéw lub umow.

§15
Wszelkie zmiany funkcjonalne i przerobki w lokalach 1 poza nimi (stawianie lub rozbieranie
scianek dziatowych, ostony balkonow 1 loggii, montaz zadaszen, zaktadanie krat na oknach itp.)
moga by¢ dokonywane przez Uzytkownika lokalu mieszkalnego jedynie za pisemng zgoda i na

warunkach okre$lonych przez Spétdzielnig.

§16
1. W razie awarii wywolujacej szkode¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody

osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpnic¢ lokal w celu usunigcia
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awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciele

Spotdzielni majg prawo wejs$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga

to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecno$¢ peinoletniej osoby z niego korzystajace;,

Spoldzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i1 znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu

przybycia tej osoby — z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze

udostepni¢ Spotdzielni przedmiotowy lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezb¢dnych
prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych Uzytkownika lokalu
mieszkalnego.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy obcigzajacego Spotdzielnie,

moze ona zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia

w celu wykonania koniecznych robdt po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

W przypadku odmowy udostepnienia lokalu mieszkalnego w wyznaczonym terminie

Uzytkownik lokalu mieszkalnego ponosi petlng odpowiedzialno$¢ za szkody bedace

konsekwencja niezrealizowanych prac, nadto Spotdzielnia ma prawo obcigzy¢ Uzytkownika

lokalu mieszkalnego poniesionymi kosztami w petnej wysokosci

§17

Uzytkownicy lokali mieszkalnych, ich rodziny i osoby przebywajace w ich lokalach sa
obowigzane do przestrzegania norm wspotzycia spotecznego 1 poszanowania praw
pozostatych mieszkancow.

Podstawa 1 warunkiem harmonijnego wspolzycia Uzytkownikoéw lokali mieszkalnych jest
zyczliwe sgsiedztwo i wzajemna pomoc.

Rozwigzywanie konfliktéw powinno nastgpi¢ w drodze wzajemnego kompromisowego
porozumienia uzytkownikéw przy udziale mediacji osob trzecich, w tym Zarzadu

Spotdzielni.
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§18

Do podstawowych obowigzkéw Uzytkownikow lokali mieszkalnych w zakresie utrzymania

lokali mieszkalnych, utrzymania pomieszczen ogoélnego uzytku oraz pomieszczen

przynaleznych i wynajmowanych nalezy:

1))
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym oraz sanitarno — epidemiologicznym,
naprawa badz ponoszenie wszelkich kosztow zwigzanych z usuwaniem wszelkich
uszkodzen powstatych z winy Uzytkownika lokalu mieszkalnego,

stale przewietrzania lokalu ze wzgledow bezpieczenstwa oraz w celu niedopuszczenie do
jego zawilgocenia, zagrzybienia,

umozliwienie wstepu do zajmowanego lokalu lub pomieszczenia stuzbom technicznym
Spoétdzielni lub pracownikom upowaznionych przez Spéidzielni¢ firm w celu dokonania
niezbednych przegladow, napraw lub wymiany instalacji oraz urzadzen, a takze w celu
usunigcia uszkodzen,

dopilnowanie zamykania drzwi wej$ciowych do budynku,

korzystanie z pomieszczen pralni, suszarni, rowerowni, wozkowni, przedsionkow,
wiatrotapow tylko w zakresie zgodnym z ich przeznaczeniem,

utrzymywanie w czystosci okien w pomieszczeniach uzytkowanych,

wylaczanie wykorzystywanych urzadzen, $wiatta, grzejnikbw w pomieszczeniach
ogolnego uzytku, w tym w pomieszczeniach suszarni oraz zaprowadzenie porzadku
w pomieszczeniach ogdlnego uzytkowania po zakonczeniu korzystania z nich,
wylaczanie wszelkiego zbednego oswietlenia pomieszczen wspolnego uzytku w ciggu
dnia, ze wzgledow na oszczgdno$¢ w zuzyciu energii elektrycznej,

w pralniach wyposazonych w taborety gazowe korzystanie z urzadzen w sposéb
bezpieczny, zgodny z ich przeznaczeniem oraz instrukcjg obstugi,

usuwanie $niegu zalegajacego na balkonie lub loggii oraz udraznianie rur odptywowych
w celu zapobiezenia zalewania balkonow lub loggii polozonych na nizszych
kondygnacjach budynku,

natychmiastowe zglaszanie Spoéldzielni zauwazonych uszkodzen elementow
konstrukcyjnych budynku, wszelkich urzadzen oraz instalacji znajdujacych si¢ w obregbie
pomieszczen, oraz w razie potrzeby powiadomienie odpowiednich stuzb ratowniczych,
natychmiastowe zawiadomienie Spoéidzielni lub Pogotowia Gazowego w przypadku
zauwazonych nieprawidlowos$ci w dzialaniu instalacji gazowej oraz w razie zaistnialej

sytuacji zwigzanej z ulatnianiem si¢ gazu zamknigcie zawordw odcinajacych,
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14)

15)

natychmiastowe powiadomienie Spdidzielni w przypadku pojawienia si¢ gryzoni
1 insektow w budynkach, w razie zaistnienia konieczno$ci dokonania w jednym terminie
dezynsekcji, dezynfekcji lub deratyzacji budynku wszyscy jego uzytkownicy
zobowigzani sg3 na wezwanie Spoéldzielni, do udostgpnienia swoich pomieszczen
W wWyznaczonym terminie,

pokrywania kosztow badania stanu technicznego wyposazenia lokalu, w ktorym
dokonano zmian zastrzezonych dla Uzytkownikéw lokali mieszkalnych, w tym m.in.
zmiany konstrukcyjne, zabudowy instalacji gazowej, przylaczenie wentylatoréw do
kanatéw wentylacyjnych, zwigkszanie mocy bezpiecznikéw itp. oraz dokonywania
napraw przywracajagcych wymagany stan techniczny w wyposazeniu, w ktorym

dokonano zmian w nieprawidtowy sposéb,

2. Realizujac obowigzek okreslony w ust. 1, zabrania sig:

1)
2)
3)
4)

S)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

ingerowania w kanaty wentylacyjne, dymowe i spalinowe obiektu bez uzyskania
pisemnej zgody Spotdzielni i pozytywnej opinii kominiarskie;j,

podiaczania wentylatoréw do kanatow wentylacyjnych,

zastaniania kratek wentylacyjnych,

zabudowy instalacji gazowej,

dokonywania zmian konstrukcyjnych,

samowolnej zmiany kolorystyki zewng¢trznej budynku m.in. balkonow, loggii, wnek
okiennych 1 stolarki budowlanej oraz dokonywania jakichkolwiek zmian dotyczacych
elewacji $cian balkonowych i loggii bez pisemnej zgody i na warunkach okreslonych
przez Spotdzielnie,

manipulowania w tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego oraz podigczania
urzadzen elektrycznych do tablicy rozdzielcze;,

zwigkszania mocy bezpiecznikow,

instalowania w piwnicach, na klatkach schodowych oraz na zewnatrz budynku
dodatkowych punktow S$wietlnych i innych odbiornikéw energii elektrycznej oraz
punktow czerpalnych wody zimnej i ciepte;,

instalowania zewnetrznych anten (CB RADIO, internetowych, telewizyjnych,
satelitarnych itp.) bez wiedzy i zgody Spoétdzielni,

instalowania ogrzewania podtogowego na potrzeby c.o. w lokalach mieszkalnych bez
pisemnej zgody 1 na warunkach okreslonych przez Spotdzielnig, tylko w przypadku

lokali mieszkalnych z indywidualnym zrédtem ogrzewania,
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12) instalowania ogrzewania podlogowego w lokalach mieszkalnych w przypadku
podlaczenia lokalu do wspolnego wezta cieplnego,

13) ingerencji w instalacje c.0o. w obrebie lokali mieszkalnych bez pisemnej zgody
Spoétdzielni,

14) wrzucania do muszli klozetowych artykuldw higieny osobistej, $mieci oraz czesci
statych,

15) przeprowadzania samodzielnych regulacji mechanizméw drzwi wejsciowych do
budynku, w tym w szczegolnosci elementéw domofonowych, nézek i samozamykaczy
drzwiowych,

16) samodzielnego otwierania tablic rozdzielczych oraz pomieszczen, w ktorych znajduja si¢

instalacje 1 urzadzenia.

§19

Do podstawowych obowigzkéw Uzytkownikow lokali mieszkalnych w zakresie utrzymania

porzadku domowego oraz higieny i estetyki terenow bezposrednio przylegtych do budynku

nalezy:

1) segregacja odpadow komunalnych oraz wrzucanie ich do odpowiednio oznakowanych
pojemnikow,

2) wyktadanie odpadéw wielkogabarytowych w wyznaczonych miejscach skladowania
odpadéw komunalnych, w obrgbie altan $mietnikowych na dwa dni przed ustalonym
terminem w harmonogramie wywozu, najp6zniej w dniu odbioru do godziny 7.

3) zaméwienie kontenerow na odpady w przypadku prowadzenia prac remontowo —
budowlanych jak rowniez wymiany okien i drzwi oraz poinformowanie o tym fakcie
Spoétdzielnie w celu ustalenia lokalizacji takiego pojemnika,

4) usuwanie we wlasnym zakresie elektro§mieci, czesci samochodowych itp.,

Realizujac obowigzek okreslony w ust. 1, zabrania si¢:

1) samowolnego stawiania na terenie osiedla garazy oraz innych obiektéw budowlanych,

2) zaktadania kwietnikow 1 rabatek przyblokowych bez pisemnej zgody i na warunkach
okreslonych przez Spotdzielnie,

3) wystawiania workow ze $mieciami na klatkach schodowych oraz wrzucania ich do koszy
na $mieci, ustawionych przy klatkach schodowych,

4) instalowania reklam 1 szyldow oraz ogloszen na drzwiach frontowych, tablicach
administracyjnych oraz na elewacjach budynku, bez pisemnej zgody i1 na warunkach

okreslonych przez Spoétdzielnie,
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5) umieszczania na balkonach, parapetach i1 balustradach skrzynek na kwiaty bez
odpowiedniego zabezpieczenia ich przed wypadnigciem oraz w sposdb powodujacy
niszczenie elewacji budynku i sgsiednich balkonow,

6) instalowania suszarek do bielizny w spodniej warstwie ptyty balkonowej,

7) suszenia bielizny na klatkach schodowych,

8) samowolnego wchodzenia na dach,

9) wyrzucania przez okna jakichkolwiek przedmiotow, $Smieci, niedopatkow papieroséw

itp.

§20

Do podstawowych obowigzkow Uzytkownikow lokali mieszkalnych w zakresie

zabezpieczenia przeciwpozarowego nalezy:

1) utrzymywanie w odpowiednim stanie technicznym wewngtrznej instalacji elektrycznej
1 gazowej wraz z osprzgtem,

2) natychmiastowe zawiadomienie Strazy Pozarnej oraz Spoéldzielni o zauwazonych
przyczynach, mogacych spowodowac powstanie pozaru,

3) podjecie czynnosci ograniczajace rozszerzania si¢ pozaru i zmierzajace do jego
ugaszenia do czasu przybycia Strazy Pozarnej,

4) przestrzeganie  przepisOow  przeciwpozarowych ~ w  lokalach  mieszkalnych,
pomieszczeniach przynaleznych, pomieszczeniach wspolnego uzytkowania, w tym
w piwnicach, oraz na terenach przylegtych,

Realizujac obowigzek okreslony w ust. 1, zabrania si¢:

1) przechowywania materialéw tatwopalnych i wybuchowych w budynkach mieszkalnych,
a w szczegolnosci pojemnikow z paliwem,

2) zastawiania korytarzy piwnicznych, klatek schodowych 1 przejs¢ wszelkimi sprzetami,
w tym: meblami, opakowaniami, wézkami dzieci¢gcymi, rowerami itp.,

3) prowadzenia prac ucigzliwych w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania oraz
piwnicach 1 podtaczania si¢ do administracyjnych obwodow energii elektryczne;,

4) montowanie urzadzen w szachtach technicznych, tj. kanatach gazowych, elektrycznych,
wentylacyjnych i wodno — kanalizacyjnych znajdujacych si¢ w lokalach mieszkalnych
lub na klatkach schodowych,

5) grillowania na balkonach i loggiach,

6) palenia tytoniu oraz uzywania niezabezpieczonego ognia w pomieszczeniach wspdlnego

uzytkowania, w tym m.in. pralniach, suszarniach, rowerowniach, korytarzach
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7)

8)

9)

10)

11)

piwnicznych, wiatrotapach, klatkach schodowych oraz w pomieszczeniach
przynaleznych,

porzucania niewygaszonych papierosow i1 zapatek w obrebie nieruchomosci,

wyrzucania niedopatkéw papieroséw i1 zapatek przez okna, balkony 1 loggiie,
garazowania motocykli, skuteréw lub motorower6w w pomieszczeniach na ten cel nie
przeznaczonych tj. lokalach mieszkalnych, klatkach schodowych, korytarzach
piwnicznych 1 w piwnicach.

pozostawiania bez dozoru wiaczonych do sieci elektrycznej przeno$nych grzejnikow,
kuchenek, Zelazek 1 innych urzadzen elektrycznych,

dokonywania przez osoby nie posiadajagce wymaganych kwalifikacji zawodowych
wszelkiego rodzaju przerdbek i remontéw urzadzen oraz instalacji, a w szczegolnosci

elektrycznych i gazowych,

§21

Do podstawowych obowigzkow Uzytkownikow lokali mieszkalnych w zakresie

poszanowania dobra sgsiedzkiego nalezy:

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)

8)

9)

przestrzeganie ciszy nocnej w godzinach od 22% do 6,

w ciggu dnia zachowywanie si¢ w sposob nieucigzliwy dla sgsiadow,

organizowanie dzieciom zabawy w miejscach do tego przeznaczonych,

prowadzenia glosnych robét remontowych w dni robocze w godzinach od 8% do 19%,
a w soboty w godzinach od 8°° do 14%,

zawiadamianie s3siadow o planowanym terminie rozpoczecia i zakonczenia glo$nych
prac remontowych w lokalach mieszkalnych,

realizowanie czynnosci trzepania dywanoéw i chodnikow wytgcznie w miejscach na ten
cel przeznaczonych w dni robocze w godzinach od 8”° do 20%,

podlewania kwiatoéw znajdujacych si¢ na parapetach, balkonach i balustradach w sposob
nie powodujacy przeciekanie wody na nizsze kondygnacije,

co najmniej jeden raz w tygodniu sprzatanie klatki schodowej w kolejnosci uzgodnionej
z s3siadami,

zamykanie drzwi wejsciowych do budynku ze wzgledow bezpieczenstwa,

10) zamykanie drzwi na klucz do korytarzy piwnicznych,

11)w przypadku sprawowania opieki nad zwierzgtami domowymi Uzytkownicy lokali

mieszkalnych zobowigzani sa do zachowania $rodkéw ostroznosci zapewniajacych
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ochrong¢ przed zagrozeniami lub ucigzliwos$cia dla ludzi oraz przed zanieczyszczeniami
terenéw przeznaczonych do wspolnego uzytkowania, w tym w szczegdlnosci:
a) prowadzenia psOw na uwiezi, zaktadanie psom kagancow podczas wyjs¢ poza lokal
mieszkalny,
b) niewyprowadzania zwierzat na teren placow zabaw, piaskownic i terenéw zielonych
objetych zakazem,
¢) natychmiastowego usuwania zanieczyszczen pozostawionych przez zwierzeta,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie miasta,
d) niedopuszczania do zaktdcania ciszy i spokoju przez zwierzgta.
12)zgodne i solidarne wspotdziatanie w celu urzeczywistnienia wspdlnych celow
1 przedsiewzigc,
13)wlaczenie si¢ do akcji na wezwanie Spotdzielni zmierzajacej do zabezpieczenia mienia,
ograniczenia i usuwania skutkow w razie wystapienia kleski zywiotowej,
2. Realizujac obowiazki wynikajace z ust. 1, zabrania sig:
1) zaktocania spokoju wspdtmieszkancow w sposob ucigzliwy,
2) korzystania z odbiornikéw telewizyjnych, radia, pralek oraz innych sprzgtow, w tym
instrumentdw w sposob zaktdcajacy spokdj wspdimieszkancow,
3) dokarmiania ptakow na balkonach, loggiach parapetach okiennych oraz w sasiedztwie
budynkow, placéw zabaw 1 parkingdw,
4) picia alkoholu oraz zakidcania spokoju i porzadku na klatkach schodowych, korytarzach
1 piwnicach,
5) trzepania dywanoéw, chodnikéw poscieli, ubran itp. na balkonach, loggiach w oknach
oraz na klatkach schodowych,
6) pozostawiania na wlaczonym silniku pojazdow samochodowych, uruchamianie silnikow
spalinowych w celach kontrolnych 1 naprawczych, mycia pojazdéw i1 naprawiania ich
w obrebie osiedli spotdzielczych w szczegélno$ci na trawnikach, parkingach
1 chodnikach,
7) udostepniania kodéw dostepu oraz brelokéw do domofondéw osobom spoza kregow

Uzytkownikow lokali mieszkalnych danej nieruchomosci,

IV.  Przepisy koncowe.
§22
Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowigzany jest powiadomi¢ Spotdzielni¢ o liczbie oséb

zamieszkujacych w lokalu oraz o kazdorazowej zmianie stanu iloSciowego.
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§23
1. Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za zachowanie osob, ktorym oddat swoj lokal
do uzywania — zar6wno domownikow jak i innych 0sob korzystajacych z lokalu.
2. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu lub poza nim, powstale z winy oséb, o ktorych
mowa w ust. 1, obcigzaja Uzytkownika lokalu mieszkalnego.
3. Zaniechanie przez Uzytkownika lokalu mieszkalnego naprawy powstatych szkdd powoduje,

ze Spotdzielnia dokona ich usunigcia na koszt Uzytkownika lokalu mieszkalnego.

§24

1. Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany tylko na cele mieszkalne.

2. W lokalu mieszkalnym dopuszcza si¢ wykonywanie dziatalnos$ci gospodarczej, ktora nie
zagraza bezpieczenstwu, higienie oraz nie zaktdca spokoju pozostatych mieszkancow.

3. Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w obrebie lokalu mieszkalnego wymaga pozytywnej
pisemne] zgody Zarzadu Spotdzielni oraz innych niezbgdnych zezwolen wynikajacych
z obowigzujacego prawa.

4. W przypadku pozytywnej zgody Zarzadu, Uzytkownik lokalu mieszkalnego jest
zobowigzany zawiadomi¢ Spoéldzielnie o zamiarze podje¢cia dzialalnosci gospodarczej
w terminie 14 dni od daty planowanego uruchomienia dziatalno$ci, celem oszacowania

niezbednych kosztow eksploatacyjnych.

§25
Wskazane jest indywidualne ubezpieczanie mieszkan w firmach ubezpieczeniowych przed

skutkami zdarzen losowych (np. zalanie, kradziez, zniszczenie, uszkodzenie).

§26
W przypadku nie usuni¢cia na wezwanie Spoétdzielni przedmiotéw zalegajacych na klatkach
schodowych, korytarzach piwnicznych, pralniach, suszarniach, woézkowniach, rowerowniach
oraz na terenach przylegtych, Spotdzielnia ma prawo usunigcia ich na koszt uzytkownika bez
mozliwo$ci dochodzenia odszkodowania. W przypadku rzeczy porzuconych prace te
realizowane s3 na koszt danej nieruchomosci lub osiedla, w sytuacji rzeczy zgromadzonych na

terenach przyleghych.
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§27

W przypadku wystgpienia zdarzenia zagrazajacego zyciu lub zdrowiu Uzytkownikow lokali
mieszkalnych nalezy bezzwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby:

1) Straz Pozarng 998

2) Pogotowie Ratunkowe 999

3) Policje 997

4) Pogotowie Gazowe 992

5) Pogotowie Energetyczne 991

6) Telefon alarmowy 112

7) Spoldzielni¢ Mieszkaniowg 62 785 30 — 03

§28
Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci takie jak: halasowanie, brudzenie $cian, niszczenie

zieleni, urzadzen, instalacji itp. odpowiedzialni sg rodzice lub ich prawni opiekunowie.

§29
Skargi 1 wnioski Uzytkownikow lokali mieszkalnych s3 przyjmowane przez Zarzad i Rade
Nadzorcza Spoétdzielni.

§30
1. W stosunku do Uzytkownikéw lokali mieszkalnych nieprzestrzegajacych postanowien

niniejszego Regulaminu, Zarzad Spoétdzielni moze stosowaé upomnienia lub ostrzezenia.

2. Podstawa do dziatan, o ktorych mowa w ust. 1, bedg zarejestrowane zgloszenia, zwierajace
dane personalne osoby zglaszajacej oraz tej, ktorej sprawa dotyczy.

3. W razie uporczywego przekraczania postanowien Regulaminu, Zarzad Spotdzielni moze
kierowa¢ wnioski o ukaranie do wlasciwego organu administracji panstwowej, a W
przypadkach uzasadnionych takze do sadu.

4. Zanaruszenie postanowien niniejszego Regulaminu, Uzytkownik lokalu mieszkalnego moze

ponies¢ konsekwencje wynikajace z ustawy ,,Prawo budowlane”.

§31
1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowigzani sa zapozna¢ si¢ z tre$cig niniejszego

Regulaminu.
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W przypadku wynajecia lokalu, Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowigzany jest

zapoznac z trescig niniejszego Regulaminu osoby aktualnie zamieszkujace w danym lokalu.

§32

W uzasadnionych przypadkach, Spotdzielnia moze =zleci¢ podmiotom zewne¢trznym
wykonanie prac zwigzanych z utrzymaniem czystosci i porzadku, w obrebie czesci
wspolnych poszczegdlnych nieruchomosci.

Spotdzielnia moze zleci¢ prace, o ktorych mowa w ust. 1, rowniez na wniosek
Uzytkownikow lokali mieszkalnych, poszczegélnych nieruchomosci w ilosci 70 %
uprawnionych glosow Uzytkownikéw lokali mieszkalnych wyrazonych podpisem
na przygotowanej przez Spotdzielnig¢ liscie.

Wszelkie koszty wynikajace z realizacji umowy zawartej z podmiotem zewng¢trznym, beda
obcigzaty wszystkich Uzytkownikow lokali mieszkalnych w obrebie danej nieruchomosci,
w ramach eksploatacji.

W przypadku realizacji prac przez podmiot zewnetrzny, o ktorych mowa w ust 1 — 3, zapisy

§ 21 ust. 1 pkt 8 niniejszego Regulaminu nie majg zastosowania.

§33

Obowigzki najemcoOw lokali, najemcéw miejsc postojowych oraz dzierzawcow terenow

Spoétdzielni ustalone sg w odrebnych umowach.

§ 34

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielni Uchwala Nr 25/2020

w dniu 15.12.2020 roku, z mocg obowigzujacg od dnia uchwalenia.
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