UCHWALA NR 13 /2020

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wlasnosciowej w Sycowie

z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu przyjmowania w poczet czlonkow i ustanawiania

praw do lokali.

Dziatajac na podstawie § 90 pkt. 10 ppkt ¢ i pkt. 11 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej

Lokatorsko — Wiasnosciowej w Sycowie Rada Nadzorcza postanawia :

§1
Uchwali¢ Regulamin przyjmowania w poczet cztonkdéw 1 ustanawiania praw do lokali

stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§2

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni .

§3
Traci moc Uchwata Nr 54/2005 z dnia 28.12.2005r.

§4 .

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .

SekretarZ{’Rady Nadzorczej Przewodniczacy. y Nadzorczej
. “"! l 7. )
(0 ~

Joanna Nowak Zbigniew Zuterek
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I UTANAWIANIA PRAW DO LOKALI

Postanowienia ogdlne.
§1

1. Regulamin niniejszy okresla zasady przyjmowania cztonkow i ustanawiania praw do lokali.

2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

Cztonku Spotdzielni — nalezy przez to rozumieé:

a) osobeg fizyczng, choéby nie miata zdolnos$ci do czynnosci prawnych albo miata
ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych,

b) osobe prawna, ktorej przyshuguje spéidzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu
lub ,,ekspektatywa wlasnosci”,

Wktadzie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ kwote wniesiong przez cztonka

do Spotdzielni na pokrycie kosztow budowy przypadajacych na dany lokal.

Wktadzie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ wniesiong przez cztonka

do Spotdzielni na pokrycie czgéci kosztéw budowy w wysokosci odpowiadajacej

réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskana przez

Spotdzielnie pomocg ze srodkow publicznych (umorzenie czesci kredytu).

Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spoéldzielni¢ Mieszkaniowa Lokatorsko -

Wilasnosciowa w Sycowie.

Przyjmowanie w poczet czlonkow.

§2

O cztonkostwo w Spotdzielni ubiega¢ si¢ moga osoby fizyczne i prawne.

83

1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolno$ci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych:

1)
2)
3)

4)

Ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

Ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej

»ekspektatywa wlasnosci”.

2. Czlonkami Spoéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje

Im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy O ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci
lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ,,ekspektatywa wiasnosci”.

4. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spoéldzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet czlonkdéw Spoétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982r. - Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej

wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 4

Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.
2) nabycia ,,ekspektatywy wlasnosci”.
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesnie;.

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z 0s0b, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, zlozyta pisemne zapewnienie
0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6 niniejszego ustepu.

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 usm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o0 ustanowienie spoOidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.

7) jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu
albo ,.ekspektatywa wlasnoséci” nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia
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do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o Ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
W zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wiasnoséci lokalu albo ekspektatywa wiasnos$ci, moga
wyznaczy¢ sposrod  siebie petnomocnika wcelu wykonywania uprawnien

wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

85

1. Osoby, ktorym przystuguje fakultatywne uprawnienie ubiegania si¢ o czlonkostwo
w Spotdzielni winny ztozy¢ pisemng deklaracj¢ przystapienia do Spoétdzielni. Deklaracja
powinna zawierac:

1) dane personalne badz nazwe w przypadku osob prawnych.

2) dane lokalu, do ktorego Wnioskodawcy przystuguje tytul prawny warunkujacy
uzyskanie cztonkostwa w Spoldzielni.

3) tytut prawny do lokalu wraz z potwierdzajacym tg okoliczno$¢ dokumentem
stanowigcym zatacznik do wniosku.

4) adres do korespondencji w Polsce.

5) wskazanie, czy wnioskodawca pozostaje jedyng osobg, ktorej przystuguje tytut prawny
warunkujacy uzyskanie cztonkostwa w Spotdzielni.

6) podpis wnioskodawcy, badZz podpis przedstawiciela ustawowego w przypadku,
w ktorym wnioskodawca nie ma zdolnosci do czynnosci prawnych lub ma ograniczong

zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

2. Osoby, ktore uzyskaly cztonkostwo z mocy prawa, lub na podstawie orzeczenia Sadu
zobowigzane s3 niezwlocznie powiadomi¢ o tym Spotdzielnie na pismie.
Pismo powinno zawierac:

1) dane personalne badz nazwe w przypadku oso6b prawnych.

2) dane lokalu, do ktorego przystuguje im tytut prawny warunkujgcy uzyskanie
czlonkostwa w Spotdzielni.

3) tytul prawny do lokalu wraz z potwierdzajacym ta okoliczno$§¢ dokumentem
stanowigcym zalgcznik do wniosku.

4) adres do korespondenciji.

5) wskazanie, czy pozostaja jedyng osoba, ktorej przystuguje tytul prawny warunkujacy

uzyskanie cztonkostwa w Spoldzielni.
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6) podpis wnioskodawcy, badz podpis przedstawiciela ustawowego w przypadku,
w ktorym wnioskodawca nie ma zdolnos$ci do czynnosci prawnych lub ma ograniczong

zdolnos¢ do czynnosci prawnych.
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1. Decyzj¢ o przyjeciu w poczet czlonkéw osoby, ktorej przystuguje fakultatywne
uprawnienie ubiegania si¢ o czionkostwo w Spoldzielni podejmuje Zarzad w formie
uchwaty. Czlonkostwo w Spéldzielni powstaje z dniem zlozenia deklaracji
czlonkowskiej.

2. Uchwata powinna by¢ podjeta w terminie 1 miesigca od daty zlozenia deklaracji
cztonkowskiej.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw stwierdza si¢ w deklaracji podpisem dwodch czionkow

Zarzadu z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

§7
Zarzad nie mozne odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow osoby spelniajacej warunki

okreslone w 8 5 niniejszego Regulaminu.

§8
1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajacy ich imiona 1 nazwiska oraz miejsce
zamieszkania (w przypadku czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwg i siedzibg),
adres do korespondencji, zmiany danych w tym zakresie, dat¢ przyjecia w poczet cztonkow
oraz date ustania cztonkostwa.
2. Czlonek Spotdzielni, jego malzonek i1 wierzyciel czlonka lub Spotdzielni ma prawo

przegladac rejestr cztonkow.

I1l.  Ustanawianie praw do lokali.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
§9
1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowiagzuje si¢ oddac¢ osobie, na rzecz, ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie§¢ wktad mieszkaniowy oraz

uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie 1 w statucie Spotdzielni.
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2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa, a Spoldzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Umowa ta powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

4. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku

stanowigcym wtasnos$¢ lub wspdtwiasnos¢ Spotdzielni.

§10
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.
2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.
3. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje

si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§11

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze¢$ci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoéidzielni o tej
CZynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czgsci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa

do tego lokalu.

§12
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wilasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic

wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

8§13
Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 r. przydzialy spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu maja charakter umowy migdzy Spotdzielnig i cztonkiem o ustanowienie tego prawa.
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8§14
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanawiane na rzecz

0soby prawnej.

§15
Osoba uzyskujaca w trybie przetargu prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktorego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi
kwotg wartosci lokalu ustalong w wyniku przetargu. Wptata wartosci rynkowej lokalu jest

warunkiem przeniesienia odrgbnej wtasnosci lokalu.

§ 16

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w usm i statucie.

2. W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm, za okres
Co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolne;j
ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W wypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad
0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wobec jednego albo obojga
matzonkow.

4. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni, przystuguje roszczenie do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

5. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 4, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez

osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.
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§17

. Warunkiem wyptaty osobie uprawnionej wartosci lokalu po wygasnieciu spétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest opréznienie lokalu. W przypadku,

w ktorym warto$¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu

wygastego prawa nast¢puje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego,

po uprzednim oproznieniu lokalu. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest
zbywalne i podlega egzekucji.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spotdzielnia zwraca osobie

uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dilugu
obcigzajacego cztonka Spoéldzielni z tytulu przypadajacej na niego czeSci zaciagnigtego
przez Spoéidzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz

z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 usm.

Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace
innej osobie.

2) oproznienie lokalu, chyba Ze osoba zawierajagca umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace
innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia
lokalu.

Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym

w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego

czegsci przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§18

. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w zwigzku z realizacja zamiany mieszkania Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej
wktad mieszkaniowy albo jego cz¢$¢, zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka z tytulu przypadajace;j
na niego czg$ci zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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. Warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym jest
whniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osob¢ uzyskujaca
w wyniku zamiany spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

Spoéldzielnia wyptaca naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego
czgsci przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku
zamiany.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie
oprdznienia lokalu przez bytego cztonka, Spotdzielnia okresla nalezny osobie uprawnione;j
wktad mieszkaniowy albo jego cz¢s¢, zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka z tytutu przypadajacej
na niego czeSci zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§19

. Na zadanie pisemne cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe

przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgéci zadtuzenia kredytowego wraz
z odsetkami, z zastrzezeniem ust. 2.

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgéci przypadajgcej na jego
lokal, o ile Spoldzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub z innych §rodkow.

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 60 statutu.

. W odniesieniu do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa

na podstawie ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w spltacie niektorych

kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 1996 r. Nr 5 poz.32 ze zm.) przeniesienia
wlasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

. Wplywy z wplat, o ktérych mowa w ust. 1, Spoéldzielnia przeznacza na splate

podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajacego dany

lokal.
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4. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu
1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja cztonka Spotdzielni na rzecz, ktorego Spotdzielnia

dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§20

Po $mierci czlonka Spotdzielni, ktory wystgpit z zagdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu,
okreslonym w § 24 ust. 1 Statutu, jezeli brak jest bliskich 0s6b uprawnionych do nawigzania
umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spadkobiercy moga
zadaé przeniesienia na nich wilasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek
0 przeniesienie wilasnos$ci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem

przez cztonka Spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 usm.

§21

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie,
ktorym spotdzielcze prawo do lokalu przyslugiwato wspdlnie zawiadamiaja Spoétdzielnie,
ktéremu z nich prawo to przypadto. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych
matzenstwo zostatlo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie

za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

§22

=

Z chwilg $mierci jednego z malzonkoéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

3. W wypadku wygasniecia na podstawie § 21 statutu Spotdzielni spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, ktore nie przystugiwato obojgu matzonkom
wspolnie roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje malzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim.

4. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 usm, w okresie oczekiwania

na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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mieszkalnego osobom bliskim w rozumieniu art. 2 ust. 5 usm, ktére miaty wspdlnie
Z osobg zmarlg zamieszka¢ w tym lokalu, przysluguja roszczenia o zawarcie umowy

zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

§23

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
roszczenia o zawarcie umowy O ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystluguje osobom bliskim osoby dotychczas uprawnionej
z tytutu lokatorskiego spotdzielczego prawa do lokalu.
Umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawierane z osobami, o ktorych mowa w § 27 ust. 3 statutu Spoldzielni, zawiera si¢ na
warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w § 27 ust. 3 i 4 statutu Spotdzielni konieczne
jest ztozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona
zamieszkiwata zbylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoéldzielnia. Jezeli o
roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg
0 tym Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za
optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm.
W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob bliskich Spoétdzielnia
wyptlaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu ustalona zgodnie z art. 11 ust. 2°
i 22 usm.

§24
Na pisemne zadanie czlonka, ktéoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg o przeksztatcenie
przystugujacego cztonkowi prawa na spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

10
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Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu.

§25
Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przed dniem 24.04.2001 r. przyslugiwalo wlasnosciowe
prawo do lokalu na podstawie dotychczasowych przepisow, zachowujg spoétdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 26

1. Spoéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym
na nieruchomosci.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

4. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 usm. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czg$ci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
Z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig

jest niewazna.

§ 27
Spoéltdzielnia jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne

ksiegi wieczyste.

§28

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 11 i 5
usm, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Zarzad

Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze wystapi¢ w trybie stosowanych odpowiednio

11
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przepisow zawartych w art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali

z wnioskiem o zarzadzenie przez Sad przymusowej sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego

prawa do lokalu.

=

§29

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu Spotdzielni.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu budowlanego, a w wypadku,
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

jest oproznienie lokalu.

§30

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

Spotdzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potraceniu nalezno$ci z tytulu niewniesionego przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku,
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — rowniez kwoty niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz
naleznosci z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowiazek Spoldzielni powstaje dopiero z chwila

zbycia prawa w drodze przetargu.

§31
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1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spoéldzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych

zbudowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej cze$ci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami.
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 i 1* usm.

2. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢gcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong chyba, ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami lub Spoéldzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym

obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§32
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala rdznica pomiedzy
wysokoS$cia wstepnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu, uprawniony
albo zobowigzany z tego tytulu jest czlonek Spotdzielni, ktoremu w chwili dokonania tego

rozliczenia przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§33
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matZenstwa matzonkowie powinni
zawiadomi¢ Spoéldzielnie, ktéremu z nich przypadlo spotdzielcze wlasnosciowe prawo

do lokalu mieszkalnego.

§34

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien
on przedstawi¢ Spoéldzielni prawomocne postanowienie o nabyciu praw do spadku lub

notarialny akt po§wiadczenia dziedziczenia.

§35
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1. Jezeli spoldzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
wowczas powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢
sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych
Z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym Wwyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkoéw, ktorym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio

przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 36

W wypadku modernizacji budynku czlonek Spoéldzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze

wlasnos$ciowe prawo do lokalu, jest obowigzany uzupeti¢ wktad budowlany.

§37

Osoba uzyskujaca w trybie przetargu prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi

kwote odpowiadajaca wartos$ci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 38
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéoremu przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowg przeniesienia whasnosci lokalu
po dokonaniu:
1) splaty przypadajacej na ten lokal czgéci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz
z odsetkami.
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 60 statutu.
2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksieggowym

obcigzaja osobe, na rzecz, ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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8§39

Po $mierci czlonka Spoéidzielni, ktoremu przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, a ktory wystapit z zagdaniem przeniesienia wlasnosci lokalu, okreslonym w § 38,
jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wilasnosci lokalu. W tym przypadku
uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wilasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni, ktéremu przystugiwato spoétdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu.

§40

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbna
wlasnos$¢ lokalu, przeniesienie wiasno$ci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej

cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do tego lokalu.

Prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

§41

1. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz osoby fizycznej, prawnej,
matzonkow czy tez kilku osob, ktore wspdlnie ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci uzyskuje to prawo z chwila
ustanowienia przez Spotdzielni¢ tego prawa na jego rzecz w formie aktu notarialnego.

3. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich chyba, Ze przystluguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje Spoéidzielnia.

4. Jezeli dana nieruchomo$¢ jest zarzadzana przez Spoéldzielni¢ w trybie okreslonym
art. 1 ust. 3 usm, to Spéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkoéw
niebedacego jej cztonkiem wlasdciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej

wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta z zastrzezeniem art. 3 usm.

§42
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Z 0sobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera umowe

o budowg lokalu. Umowa powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§43

Umowa, o ktorej mowa w § 42 powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu

lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)

zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w cz¢sci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie.

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu.

okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu.

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.

okreslenie tytutu prawnego do gruntow pod budowe.

terminow wptat wkltadu budowlanego.

terminu ostatecznego rozliczenia kosztow budowy.

terminu ustanowienia odr¢bnej wiasnosci lokalu na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu oraz rozliczenie zwigzanych z tym kosztow w
tym oplat notarialnych, kosztow zalozenia ksiggi wieczystej i wpisu do ksiegi
wieczystej.

warunki rozwigzania umowy o budowe.

§ 44

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

ktorgkolwiek ze stron.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy druga strona lub jej

nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy

okreslonych w § 43, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie

odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania

inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego

chyba, Ze strony postanowig w umowie inacze;j.
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. Po rozwigzaniu umowy sposob rozliczenia wzajemnych §wiadczen nastapi na zasadach
okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej
wlasnosci lokalu osoba, z ktorg Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,
obowigzana jest wnie$¢ wktad budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci wyplaconej osobie
uprawnionej z tytulu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej

czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jej lokal.

§ 45

. Wkladem budowlanym jest kwota odpowiadajaca calosci kosztow budowy lokalu
mieszkalnego.

Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢
0 ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz
Z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

Wktad budowlany albo zaliczke¢ na wktad budowlany osoba ubiegajace si¢ o ustanowienie
odrgbnej wiasno$ci lokalu obowigzana jest wnies¢ w catosci przed ustanowieniem na jej
rzecz odrgbnej wlasnosci lokalu.

. Wysokos¢ zaliczki na wktad budowlany, rat splaty pozostajacej czesci wkladu
budowlanego i terminy dokonywania wptat — okresla Zarzad.

Zasady ustalania kosztow budowy i ich rozliczania na poszczegdlne lokale uchwala Rada
Nadzorcza. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

. W razie zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, a takze lokalu o innym przeznaczeniu,
wszystkie raty, o ktérych mowa w ust. 4, staja si¢ natychmiast wymagalne. Postanowienie
to nie obowigzuje, gdy prawo odrebnej wilasnosci lokalu przechodzi na osobe bliska
cztonka Spotdzielni chyba, ze co innego wynika z umowy kredytowej dotyczacej danego

lokalu.

§46

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 42 1 §43, powstaje ,.ekspektatywa
wlasnosci”.

»~Ekspektatywa wlasnos$ci” jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego

wniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.
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3. Nabycie ,.ekspektatywy wlasnosci” obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany
lub jego czgsc.
4. Umowa zbycia ,ekspektatywy wlasnosci” powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.

§ 47

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy, powstala roznica pomig¢dzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek, ktoremu w chwili dokonania tego

rozliczenia przyshuguje ,,ekspektatywa wlasnosci”.

§ 48

1. Warto$¢ naktadow poczynionych przez cztonka Spoétdzielni na dodatkowe wyposazenie
I wykonczenie lokalu (wyposazenie ponadnormatywne), nie jest zaliczana na wklad
budowlany. W przypadku zbycia prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu, rozliczenia z tego tytutu
dokonane moga by¢ bezposrednio miedzy czlonkiem zbywajacym prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, a nabywcg tego prawa.

2. W przypadku zbycia ,ekspektatywy wlasnosci”, rozliczenie z tytulu wyposazenia
ponadnormatywnego winno nastapi¢ bezposrednio pomiedzy ustepujacym zbywca,

a nabyweca.

§49

Prawo odrgbnej wiasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania
lokalem, w szczegolnosci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezptatnego uzywania,
atakze do wspotkorzystania z nieruchomosci wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem

I zgodnie z postanowieniami Statutu.

§50
1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu, albo nabywcy ,,ekspektatywy wilasnosci” - odrgbng wiasnos¢ lokalu najpdzniej
W terminie 2 miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie, w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego

pozwolenia.
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. Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo 0sob
wskazanych przez strong umowy o budowe lokalu, ktére wspolnie z nig ubiegajg si¢
0 ustanowienie takiego prawa.

Umowa o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielni¢
lacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow
W nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

Zawarcie umowy o ustanowieniu prawa odr¢bnej wtasnosci lokalu nastepuje w kolejnosci

wynikajacej z zawarcia uméw o budowe lokalu.

§51

Obowigzek uiszczania oplat powstaje z chwilag wydania lokalu cztonkowi.

Jezeli wilasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad na wniosek wickszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomo$ci moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu Postgpowania
Cywilnego 0 egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany

nie przyshuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 52
Jezeli w okreslonym budynku potozonym w obrebie danej nieruchomos$ci zostala
wyodrgbniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wiasno$ci ostatniego lokalu
stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasno$ci lokali, niezaleznie
od pozostawania przez wiascicieli cztonkami Spotdzielni. Spotdzielnia w terminie 14 dni
od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wilascicieli lokali

w tej nieruchomosci.

19



REGULAMIN PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW
I UTANAWIANIA PRAW DO LOKALI

2. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrgbnienia wiasnosci ostatniego lokalu wigkszosé
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci,
obliczana wg wielkosci udzialtow w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwate,
ze W zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu nieruchomos$ciag wspolng beda miaty
zastosowanie odpowiednio regulacje zawarte w art. 27 usm. Do podj¢cia uchwaly stosuje
si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 1 32 ustawy o wilasnosci lokali.

3. W zakresie nieuregulowanym w usm do prawa odrgbnej wlasnosci lokalu stosuje
si¢ odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 4 1 5.

4. Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwiasnos¢ Spotdzielni jest
wykonywany przez Spoéldzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24* i art. 26 usm.
Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali o zarzadzie nieruchomoscia
wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i la, ktore stosuje
si¢ odpowiednio.

5. Przepisow ustawy o wlasnos$ci lokali dotyczacych wspdlnoty mieszkaniowej 1 zebrania
wiadcicieli nie stosuje sig, z zastrzezeniem ust. 2, art. 241 usm i art. 26 usm. Do podjecia
uchwatly, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wlasnosci lokali stosuje
si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

6. Uchwalg, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wlasnosdci lokali, podejmuje Rada
Nadzorcza Spoétdzielni na wniosek wiekszosci wlascicieli w budynku potozonym w obrebie
danej nieruchomosci, obliczanej wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspdlne;.

7. Z zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w obrebie danej nieruchomosci.

8. Do wtasnosci lokali o innym przeznaczeniu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia

dotyczace wiasnosci lokali mieszkalnych.
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