UCHWALA NR 33/2024

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wlasnosciowej w Sycowie

z dnia 12 grudnia 2024r.

w sprawie: Regulaminu obowigzkow Spdldzielni i uiytkownikéw w zakresie napraw
wewngqtrz lokali.

Dziatajac na podstawie § 90 ust.1 pkt.11 Statutu Spoétdzielni, Rada Nadzorcza Spotdzielni

Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Sycowie postanawia, co nastepuje:

§ 1
Uchwali¢ Regulamin obowigzkow Spotdzielni i uzytkownikow w zakresie napraw wewnatrz

lokali stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§ 3
Traci moc Uchwata Nr 7/2014 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-

Wiasnosciowej w Sycowie z dnia 28 kwietnia 2014r.

§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia z mocg obowigzujaca od 01 stycznia 2025r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Agnieszka Durzynska Joanna Nowak
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I.

Postanowienia wstepne.

§1

Regulamin obowigzkoéw Spotdzielni 1 Uzytkownikéw w zakresie napraw wewnatrz lokali,

zwany w dalszej treSci Regulaminem, okresla podstawowe obowigzki oraz zakres

dziatania Spoéldzielni i Uzytkownikow lokali w przypadku realizacji zaplanowanych

robot remontowych, modernizacyjnych, konserwacyjnych i naprawczych, w tym tych

ktore powstaly na skutek awarii.

Podstawe prawng dla rozstrzygnie¢ Regulaminu stanowi:

1y
2)

3)

4)

S)

1)

2)

3)

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Sycowie,

Ustawa z 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
7 2024r., poz. 558 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo Spoéldzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2024r.,
p0z.593 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024r.,
poz.725, 834, 1222 z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia
1994r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. 1999r. Nr 15, poz. 140 z p6zniejszymi zmianami).

§2

. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

naprawie — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ polegajaca na okresowym
wykonaniu niezbgdnych robdt dla utrzymania budynku i lokalu mieszkalnego
w nalezytym stanie technicznym. Zakres napraw powinien obejmowa¢ w pierwszej
kolejnosci roboty polegajace na zapewnieniu bezpieczenstwa mieszkancom oraz
roboty zabezpieczajace budynek i jego elementy przed niszczeniem,

konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt, nie zaliczanych
do remontow majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementow
budynku,

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie
budowlanym robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowigcych biezacej konserwacji, takze przy zastosowaniu wyrobow

budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,
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4) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy wraz
z przynaleznymi do niego pomieszczeniami,

5) modernizacja lokalu — nalezy przez to rozumie¢ trwate ulepszenie np. istniejacego
lokalu mieszkalnego, prowadzacego do =zwickszenia jego wartosci, estetyki
1 funkcjonalnosci,

6) wnetrzu lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ lokalu wynikajaca
z przydziatu lokalu lub umowy o ustanowieniu spotdzielczego prawa do lokalu
z wytaczeniem balkondw 1 loggii, wyznaczong §cianami zewnetrznymi tego lokalu
wyposazong w stolarke okienng i drzwiowa, instalacje (elektryczng, wodno —
kanalizacyjng, gazowsa, instalacje centralnego ogrzewania) wraz z urzadzeniami
sanitarnymi, gazowymi, centralnego ogrzewania,

7) uzytkownik lokalu — nalezy przez to rozumie¢ osobg¢ fizyczng lub prawng
korzystajaca z lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu itp.,

8) pomieszczeniach wspolnych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie pomieszczenia
w budynku przeznaczone do wspolnego korzystania takie jak: klatki schodowe,
korytarze piwniczne, suszarnie, pralnie, wodzkownie, rowerownie itp. a takze
pomieszczenia techniczne (wodomierzowe, we¢zlowe c.0.) i inne,

9) czeSciach wspolnych budynku — nalezy rozumie¢ te czesci budynku 1 zamontowane
w nim urzadzenia, ktére nie s3 uzytkowane wylacznie przez poszczegdlnych
wladcicieli lokali, lecz stanowia wspotwlasnos¢ wszystkich witascicieli (instalacja
wodociggowa, kanalizacja Sciekowa 1 deszczowa, instalacja centralnego ogrzewania,
przewody kominowe, wentylacyjne, instalacja gazowa, instalacja elektryczna,

instalacja domofonowa i inne).

11. Obowiazki Spoldzielni w zakresie robot remontowych, naprawczych

i konserwacyinych wewnatrz lokali.

§3
Roboty remontowe, naprawy oraz prace konserwacyjne realizowane wewnatrz lokali
i finansowane w ramach kosztow eksploatacji podstawowej oraz funduszu remontowego
Spoétdzielni obejmujg nastepujacy zakres rzeczowy:
1) Naprawa i wymiana pionow instalacji zimnej i cieptej wody.
Punktem granicznym napraw jest pierwszy zawoér odcinajacy od pionu wewngtrzng

instalacj¢ wodociagowa lokalu mieszkalnego z wodomierzem,
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3)

4)

5)

6)
7)

8)
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Naprawa i wymiana zbiorczej instalacji kanalizacyjne;j,

Punktem granicznym odpowiedzialno$ci Spotdzielni jest trojnik zainstalowany na pionie
kanalizacji sanitarnej,

Naprawa 1 wymiana instalacji elektrycznej z wylaczeniem gniazd wtykowych,
wlacznikow i przetacznikow,

Naprawa 1 wymiana instalacji centralnego ogrzewania z wylaczeniem urzadzen
pomiarowych tj. cieptomierzy 1 podzielnikow kosztow ogrzewania (budynki przytaczone
do wspolnych weztow cieplnych),

Naprawa 1 wymiana instalacji gazowej wraz z zaworami bez urzadzen odbiorczych
1 urzadzen pomiarowych,

Naprawa przewodow kominowych,

Naprawy polegajace na usuwaniu uszkodzen powstatych wewnatrz lokalu na skutek:
przecieku z dachu, uszkodzen elementoéw konstrukcyjnych i izolacji budynku, awarii
pionow kanalizacyjnych, awarii instalacji zasilania w wode, awarii instalacji c.o., awarii
instalacji gazowej,

Na skutek wykonania prac, o ktérych mowa w §3 ust 1 — 6 Spodtdzielnia zobowigzana jest
do zamurowania i otynkowania powstalych otworéw, z wylaczeniem tynkowania bruzd

po wymianie instalacji elektrycznej w lokalach.

III. Naprawy. remonty, konserwacje, modernizacije wykonywane i finansowane

1.

przez Uzytkownikow lokali.

§4
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany utrzymywac lokal 1 przynalezne do niego
pomieszczenia we wlasciwym stanie technicznym 1 sanitarnym, jest takze zobowigzany
dba¢ 1 chroni¢ przed uszkodzeniami lub dewastacja czgsci budynku przeznaczone

do wspolnego korzystania tj. klatki schodowe, korytarze itp.

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest dokonywa¢ na wtasny koszt napraw i wymiany

urzadzen technicznych oraz wyposazenia lokalu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
a do jego obowigzkow nalezy w szczego6lnosci:
1) Naprawa i wymiana podltdg, posadzek, wyktadzin wraz z naprawg podtoza,

2) Konserwacja, naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
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3) Malowanie sufitow i $cian, grzejnikdw c.o., stolarki okiennej i drzwiowe oraz
elementéw  wyposazenia  lokalu = wymagajacych  prac  konserwacyjnych
z czgstotliwoscig wynikajaca z  wlasciwosci  technicznych wypraw malarskich
1 estetyki lokalu,

4) Naprawa, konserwacja, wymiana elementéw instalacji wodociggowej wraz
z urzadzeniami takim jak: wanny, umywalki, zlewozmywaki, muszle klozetowe,
krany, baterie, sptuczki, natryski itp. oraz przylagczami pralkowymi lacznie
Z zaworami,

5) Naprawa, konserwacja, wymiana urzadzen kanalizacyjnych w lokalu oraz niezwloczne
usuwanie przeciekOw i niedroznosci na odcinkach instalacji do pionu gltownego
wewnatrz lokalu,

6) Naprawa, konserwacja, wymiana elementoéw instalacji elektrycznej odbiornikow
gniazd wtykowych, przetacznikow i wylacznikow,

7) Naprawa, konserwacja, wymiana kuchni gazowych i elektrycznych,

8) Utrzymanie sprawnosci instalacji wentylacyjnej (stosowanie nawiewnikow okiennych
oraz drzwiowych),

9) Konserwacja elementow metalowych w kolorze obowigzujacym dla danego budynku
(balustrad balkonowych 1 na loggiach) wraz z naprawag posadzki na loggiach
i balkonach oraz wykonaniem okladziny posadzek ptyt z uszczelnieniem
w uzgodnieniu i za zgoda Spoldzielni,

10) Oznaczenie numerem lokalu 1 przynaleznych pomieszczen,

11) Naprawa, konserwacja, wymiana zamkow z kluczami w skrzynce na listy.

3. Poza naprawami wyszczegllnionymi w § 4 ust. 2 Regulaminu uzytkownik lokalu jest
obowigzany do likwidacji na sw¢j koszt szkéd spowodowanych w budynku lub otoczeniu
budynku ze swojej winy lub os6b korzystajacych z jego lokalu.

4. Uzytkownik lokalu jest obowigzany w terminie podanym jemu przez Spoldzielnig
udostegpni¢ lokal przedstawicielom Spotdzielni w celu:

1) Okresowego, a w uzasadnionych przypadkach rowniez doraznego przegladu stanu
technicznego lokalu wraz z instalacjami oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
1 termindw ich wykonania,

2) Odczytu 1 wymiany mieszkaniowych wodomierzy 1 podzielnikow kosztow
ogrzewania.

5. Uzytkownik lokalu odpowiada za stan techniczny plomb legalizacyjnych i plomb

zabezpieczajacych wodomierze przed demontazem. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest
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do dwukrotnego w ciggu roku sprawdzenia poprawnosci dziatania zawordéw odcinajacych

wode (zamknigcia 1 otwarcia zaworow). Uzytkownik lokalu zobowigzany jest

niezwtocznie poinformowaé¢ Spotdzielnie w przypadku uszkodzenia wodomierza lub

Zaworu.

Uzytkownik lokalu odpowiada za mechaniczne uszkodzenie wodomierza i naktadki

radiowej w razie jej zastosowania:

1) W przypadku mechanicznego uszkodzenia wodomierza uzytkownik lokalu obcigzony
zostanie kosztami zakupu 1 wymiany wodomierza na nowy oraz kosztem przetozenia
iponownej konfiguracji nakladki radiowej] w razie jej zastosowania zdjetej
z uszkodzonego wodomierza na wodomierz nowo zamontowany,

2) W przypadku mechanicznego uszkodzenia naktadki radiowej w razie jej zastosowania
uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami zwigzanymi z jej zakupem, wymiang
i1 konfiguracja, a w przypadku jej zdjecia z wodomierza zostanie obcigzony kosztami
ponownego jej zatozenia na wodomierzu i ponownej konfiguracji.

Wymiana wodomierzy wykonywana jest w systemie zorganizowanym przez Spoldzielnig.

Koszt wymiany wodomierza finansuje uzytkownik lokalu z wykorzystaniem $rodkéw

zgromadzonym na funduszu wymiany wodomierzy w poszczego6lnych nieruchomosciach

uruchomionego na tg okoliczno$¢.

Wymiana cieptomierzy i podzielnikow kosztow ogrzewania wykonywana jest w systemie

zorganizowanym przez Spoétdzielnig. Koszt wymiany urzadzen finansuje uzytkownik

lokalu ze S$rodkow zgromadzonych na funduszu remontowym lub Srodkow
zabezpieczonych w oplacie na centralne ogrzewanie.

Uzytkownik lokalu w przypadku awarii badZz szkody powstalej w wyniku awarii

zobowigzany jest niezwlocznie do powiadomienia administracji Spotdzielni badz

odpowiednich stuzb.

Usuwanie awarii 1 skutkow wynikajacych z niesprawnosci instalacji technicznych 1 ich

urzadzen, prac naprawczych na tych instalacjach badZ prac budowlanych, instalacyjnych,

powstatych w lokalach sgsiednich, obcigza bezposrednio uzytkownika lokalu w ktorym
nastgpita awaria badz byty prowadzone prace.

Uzytkownik lokalu przeprowadzajacy prace remontowe, modernizacyjne, ktdére moga

powodowac zaktocenia w funkcjonowaniu instalacji lub urzadzen zobowiazany jest o ich

terminie uprzedzi¢ sgsiadow osobiscie lub na pismie.

Uzytkownik lokalu przy wymianie stolarki okiennej w lokalu i drzwiowej do lokalu

mieszkalnego zobowigzany jest do uzyskania warunkéw technicznych ze Spotdzielni.
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13. Naprawa, remont piwnic i ich wyposazenia np. drzwi uzytkownik lokalu jest zobowigzany
wykona¢ na koszt wlasny, a w przypadku przebudoéw tych pomieszczen uzyskaé¢ warunki
techniczne od Spoétdzielni.

14. Gruz i inne pozostatosci po robotach modernizacyjnych uzytkownik lokalu zobowigzany
jest wywiez¢ na wlasny koszt.

15. W przypadku usuwania awarii lub przeprowadzenia prac remontowych, naprawczych,
konserwacyjnych nalezacych do obowigzkéw Spotdzielni, gdy lokal posiada dodatkowe
wyposazenie w postaci zabudow z ptyt g-k, wylozenia §cian glazura, boazerig, zabudowg
meblowa itp. a wykonanie prac wymaga demontazu elementdOw tego wyposazenia,
Spotdzielnia dokona czynno$¢ po uzgodnieniu zakresu prac z uzytkownikiem lokalu bez
zobowigzania pokrycia kosztéw zwigzanych z demontazem badZz uszkodzeniem
dodatkowego ponadnormatywnego wyposazenia lokalu. W przypadku potrzeby
wykonania prac specjalistycznych np. demontaz fragmentu zabudowy meblarskiej w celu
dostania si¢ do miejsca wykonania prac uzytkownik lokalu zobowigzany jest podjaé
inicjatywe wlasng 1 sfinansowac opisany zakres prac.

16. Koszty napraw wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu oraz poza nim, ktore nie naleza do
obowigzku Spotdzielni, obcigzajg uzytkownika lokalu. Uzytkownik lokalu ponosi rowniez
wszelkie koszty zwigzane z usunigciem zmian 1 przerobek wykonanych w lokalu

niezgodnie z prawem budowlanym oraz bez zgody Spoldzielni.

IV. Zasady ogolne.

§5
1. Z uwagi na bezpieczenstwo oraz konieczno$¢ zachowania wymogoéw przepisow bhp, ppoz

1 prawa budowlanego, uzytkownikom lokali nie wolno bez pisemnej zgody Spotdzielni

dokonywa¢ w lokalach 1 czesciach wspdlnych budynku przerdbek dotyczacych:

1) Elementéw konstrukcyjnych, w tym stawiania i rozbierania $cianek dziatowych,

2) Wstawiania drzwi wejSciowych do lokali mieszkalnych,

3) Przerobek instalacji elektrycznej, instalacji gazowej, centralnego ogrzewania wraz
z demontazem 1 zamiang grzejnikdw centralnego ogrzewania (wyjatek stanowig lokale
mieszkalne nie przylaczone do zbiorczych weztow cieplnych),

4) Zmiany sposobu ogrzewania lokalu,

5) Montazu urzadzen nadawczo-odbiorczych wraz z systemem antenowym,
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6) Montazu dodatkowych urzadzen i elementéw na elewacjach budynkow, loggiach
1 balkonach, takich jak: kraty, zaluzje lub rolety zewnetrzne, klimatyzatory, szyldy,

reklamy, tablice informacyjne, anteny itp.

. W przypadku zaistnienia potrzeby wykonania prac modernizacyjnych, o ktérych mowa

wust 1, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uzyskania warunkéw technicznych
wydawanych przez Spoéldzielni¢ na podstawie pisemnego zgloszenia uzytkownika.
Po zakonczeniu robdt uzytkownik lokalu zobowigzany jest zglosi¢ wykonanie prac
do odbioru technicznego przez Spoétdzielni¢ oraz zlozy¢ dokumentacje powykonawcza

w rozumieniu prawa budowlanego.

. Uzytkownik lokalu nie moze zmienia¢ sposobu podlaczenia kratek wentylacyjnych

w lokalu, nie moze zastania¢ ani montowaé wentylatorow wyciggowych z napgdem
elektrycznym na kratkach wentylacyjnych 1 okapoéw nadkuchennych z wentylatorem
elektrycznym wiaczonym do jednego przewodu wentylacyjnego.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wlasciwej eksploatacji lokalu, a w szczegolnosci

zachowania wlasciwej temperatury, wilgotnosci oraz wymiany powietrza.

. Administracja Spotdzielni uprawniona jest do kontrolowania urzadzen i instalacji

w lokalach.

W przypadku =zaistnienia awarii wywotujacej szkod¢ na osobie lub mieniu albo
stanowigcej zagrozenie dla osob lub mienia Spotdzielni badz lokatorow innych lokali,
uzytkownik lokalu jest zobowigzany na wezwanie Spoldzielni do natychmiastowego
udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli uzytkownik jest nieobecny, albo
odmawia udostgpnienia lokalu, przedstawiciele Spotdzielni majg prawo wejs¢ do lokalu
w obecnos$ci funkcjonariuszy policji, strazy lub innych stuzb. Czynno$¢ ta musi by¢

dokonana protokolarnie.

V. Postanowienia koncowe.

§6
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Spoéidzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Sycowie uchwala Nr 33 z dnia
12.12.2024r.
Regulamin wchodzi w Zycie z dniem podj¢cia z moca obowiazujaca od 01.01.2025r.

Dokonywanie zmian w niniejszym Regulaminie wymaga uchwaty Rady Nadzorcze;.
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4. Traci moc dotychczasowy Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwata Nr

7/2014 z dnia 28.04.2014r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej



