UCHWALA NR 32/2024

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wlasnosciowej w Sycowie

z dnia 12 grudnia 2024r.

w sprawie: Regulaminu ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Dziatajac na podstawie § 90 ust.10 pkt.10 d Statutu Spoétdzielni, Rada Nadzorcza Spotdzielni

Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Sycowie postanawia, co nastepuje:

§ 1
Uchwali¢ Regulamin ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§ 3
Traci moc Uchwata Nr 8/2013 Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-

Wiasnosciowej w Sycowie z dnia 21 marca 2013r.

§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia z moca obowigzujacg od 01 stycznia 2025t.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Agnieszka Durzynska Joanna Nowak
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ROZDZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Regulamin ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwany

dalej Regulaminem wustala zasady normujace gospodarke zasobami mieszkaniowymi

1 wysokosci obcigzen lokali kosztami w zakresie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

eksploatacji podstawowej zasobow mieszkaniowych,
sptaty zobowigzan dlugoterminowych,

dostawy wody i odprowadzenia $ciekoéw,

Wywozu nieczystosci,

dostawy energii cieplnej,

rozliczen podatkowych i pozostalych kosztoéw zwigzanych z nieruchomosciami.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest w rozbiciu na wyodrebnione

nieruchomosci.

§2

Podstawy prawne dla postanowien Regulaminu stanowi:

1) Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2024,

poz. 558 z pdzniejszymi zmianami),

2) Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo Spoéidzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2024r., poz. 593

z pOzniejszymi zmianami),

3) Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Sycowie.

§3

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg:

1)

2)

1m? powierzchni uzytkowej lokalu — jednostka rozliczeniowa eksploatacji przy ustalaniu
kosztow zarzadzania nieruchomoscia Spotdzielni, remontéw, optat za energi¢
elektryczng, atakze za energi¢ cieplng i1 niedoboru wody w wysoko$ci stanowigce]
roznice miedzy wskazaniem licznika gldéwnego, a sumg wskazan wodomierzy domowych
oraz nieczystosci ptynnych,

GJ — jednostka rozliczeniowa za energi¢ cieplng - w przypadku opomiarowania tych

mediow w liczniki ciepta,

3) jor. — obliczeniowa jednostka rozliczeniowa energii cieplnej - w przypadku

opomiarowania lokali w podzielniki kosztow,
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4) Ilos¢ osob zamieszkalych w danym lokalu - jednostka rozliczeniowa z rozliczen za
odprowadzenie $ciekdw, wywozu nieczystosci statych oraz dostawy 1 podgrzania wody —
w przypadku braku wodomierza lub braku jego legalizacji,

5) 1m® — jednostka rozliczeniowa za dostawy wody i odprowadzenie $ciekOw oraz
podgrzania wody - w przypadku opomiarowania,

6) Lokal - jednostka rozliczeniowa przy ustalaniu kosztow funduszu remontowego mienia,
sprzatania klatek schodowych przez firm¢ zewngtrzng oraz statej optaty abonamentowej
za wodomierz gtéwny,

7) Urzadzenie — jednostka rozliczeniowa przy uruchomieniu funduszu na wymiang

wodomierzy w lokalach mieszkalnych.

§4
Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach

rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

§5
1. Podstawa do rozliczenia kosztow jest roczny plan gospodarczo-finansowy Spotdzielni
uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.
2. Plan okresla rodzaje kosztow, ich strukture 1 wysoko$¢, ktore stanowig podstawe do

ustalania wysokosci stawek eksploatacyjnych dla wyodrebnionych nieruchomosci.

§6
Fizyczng jednostka kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest 1m? powierzchni

uzytkowej lokali mieszkalnych 1 uzytkowych.

§7
Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych rozlicza si¢ na lokale mieszkalne i uzytkowe

wyodrebnionej nieruchomosci.

§8
Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzglgdu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, w tym
powierzchnia mieszkalna powstata w wyniku dodatkowej zabudowy (z wyjatkiem balkonow,

loggi, pralni, suszarni i piwnic).
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§9
Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim. Powierzchni¢ stuzaca kilku uzytkownikom (np. wspolne wezly
sanitarne, wspOlne korytarze) dolicza si¢ w proporcjonalnych cz¢éciach do powierzchni

poszczegdlnych lokali.

§ 10
Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ piwnic

przynaleznych do lokalu wg umowy.

§ 11
Powierzchnie uzytkowe lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych dla rozliczenia kosztow okresla

si¢ wg dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spétdzielnie.

§12
Rozliczenie kosztéw dostawy energii cieplnej na poszczegolne lokale mieszkalne i lokale
uzytkowe okresla Regulamin rozliczania kosztow c.o. i cw.u. w lokalach mieszkalnych

i uzytkowych Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Sycowie.

§13
1. Odpisy na fundusz remontowy wyodrgbnionych nieruchomosci sa uchwalane przez Rade
Nadzorczg.
2. Szczegdtowe zasady tworzenia i1 rozliczania funduszu remontowego okre$la odrebny

regulamin.

ROZDZIAL 1T
USTALANIE I ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJ

§ 14
Ustalanie 1 rozliczanie kosztow eksploatacji podstawowej dokonywane jest w ukladzie
wyodrgbnionych nieruchomo$ci — w ramach corocznie uchwalanych planéw gospodarczo-
finansowych dla catej Spoétdzielni.

§15

Koszty obcigzajg odrgbnie lokale mieszkalne i lokale uzytkowe Spotdzielni.
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§16
Podstawg planowania obcigzen zwigzanych z kosztami eksploatacji wyodrebnionych
nieruchomosci (bez odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci, podatku od nieruchomosci
ioplat za wieczyste uzytkowanie terenu, fundusz remontowy mienia Spotdzielni oraz optat
z tytulu funduszu na wymiang wodomierzy) jest faktyczny koszt z trzech kwartalow b.r.
w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej dla lokali mieszkalnych, zuwzglednieniem
prognozowanych kosztéw IV kwartatu oraz procentowego wskaznika wzrostu lub spadku

kosztow.

§17
Roczny koszt eksploatacji przypadajacy na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
ustala si¢ dzielagc koszty wyodrebnionej nieruchomosci przez powierzchni¢ uzytkowa lokali

mieszkalnych.

§18
Roczny koszt eksploatacji przypadajacy na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego

ustala indywidualnie dla kazdego lokalu uzytkowego Zarzad Spotdzielni.

§19

1. Wysokos¢ stawek eksploatacji podstawowej dla wyodrebnionych nieruchomosci ustala si¢ na
podstawie § 16.

2. Koszty eksploatacji mienia Spoéidzielni 1 konserwatordw, ustala si¢ proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej nieruchomosci, a koszty GZM 1 Zarzadu, ustala si¢ strukturg
sprzedazy.

3. Zasady, o ktorych mowa w ust. 11 2, dotyczg lokali mieszkalnych:

1) uzytkowanych na podstawie spotdzielczych lokatorskich i1 wlasnosciowych praw
do lokali,

2) stanowigcych odrebng wlasnos¢ cztonkow,

3) stanowigcych odrebng wtasnos$¢ osob niebedacych cztonkami Spotdzielni,

4) uzytkowych na podstawie umow najmu.

4. Wysokosci optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne uzytkowane bez tytutu prawnego
moga by¢ zblizone do wysokos$ci optat wolnorynkowych.

5. Stawki eksploatacyjne dla lokali mieszkalnych uchwala Rada Nadzorcza na wniosek

Zarzadu.
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§20
1. Stawki eksploatacyjne za najem lokali uzytkowych, stanowigcych wtasno$¢ Spotdzielni,
uchwala Zarzad.
2. Stawki optat za wywoéz nieczystosci dla lokali uzytkowych naliczane sa wedlug stawek
zatwierdzonych uchwatg Rady Miasta i obliczane sg na podstawie ztozonej przez najemce

deklaracji.

§21
Wysoko$¢ obcigzen za lokale uzytkowe, zajmowane na potrzeby wilasne Spoéldzielni, ustala

Zarzad Spotdzielni na poziomie przewidywanych kosztow.

§22

1. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu wykorzystuje cze$§¢ lokalu mieszkalnego
na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej wykorzystywang powierzchni¢ obcigza
sie kosztami eksploatacji wg zasad obowigzujacych dla lokali uzytkowych.

2. W przypadku okreslonym w ust 1 uzytkownik lokalu zobowigzany jest wystapic¢
do Spotdzielni z pisemnym wnioskiem o wyrazenie zgody na prowadzenie dzialalno$ci
gospodarczej popartym podpisami innych uzytkownikow zamieszkatych w danej
nieruchomosci.

3. Jezeli uzytkownik lokalu prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza w lokalu mieszkalnym bez
spelnienia wymogow okreslonych w ust 2, Spotdzielnia po uzyskaniu informacji o takim
fakcie wzywa uzytkownika lokalu do dopelienia spoczywajacego na nim obowigzku

okreslonym w ust 2.

§23
Nie obcigza si¢ kosztami eksploatacji pomieszczen ogolnego uzytku (pralnie, suszarnie,
przechowalnie wozkoéw 1 rowerdw, pomieszczenia gospodarcze, piwnice), przeznaczonych dla

uzytkownikow lokali mieszkalnych.

§ 24
Stawki eksploatacyjne dla lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych obejmuja koszty, o ktérych

mowa w zalgczniku nr 1 do Regulaminu.
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§ 25
Ustala si¢ nastepujace rodzaje kosztow:
1) eksploatacja i utrzymanie lokali mieszkalnych,
2) eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci wspolnych,

3) eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

§ 26

Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu mieszkalnego okresla zalacznik nr 2 do Regulaminu.

§ 27
Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych zalicza sig:

1) koszty energii elektrycznej (zuzytej np. na o$wietlenie pomieszczen ogdlnego uzytku:
klatek schodowych, korytarzy, piwnic, wejs¢ do budynku itp., zasilanie instalacji
domofonowej, internetowej, systemu monitoringu),

2) koszty utrzymania zieleni i czystosci,

3) podatki od nieruchomosci, gruntowy oraz optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow
przynaleznych do wyodrebnionej nieruchomosci,

4) koszty ubezpieczenia majatkowego,

5) koszty konserwacji i napraw czesci wspolnych nieruchomosci, w tym instalacji c.o.
1c.w.u., wod. — kan., gazowej, wentylacyjnej, elektrycznej, domofonowej, internetowe;j
1 systemu monitoringu w zakresie nalezagcym do Spoétdzielni,

6) koszty przegladéw technicznych budynkéw,

7) koszty ustug kominiarskich,

8) pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem czesci wspolnych,

9) koszty zarzadu i gzm,

10) koszty ustug konserwatorow,

11) koszty sprzatania klatek schodowych przez firm¢ zewngtrzna.

§ 28

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoldzielni okresla zalagcznik nr 3 do Regulaminu.

§29
1. Roznica miedzy kosztami, a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni,

zwigksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastgpnym.
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2. Zasada, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzuje rowniez przy ustalaniu stawek eksploatacyjnych

wyodrebnionych nieruchomosci.

§ 30
1. Optaty eksploatacyjne nalezy uiszcza¢ za dany miesigc do konca danego miesigca.
2. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa wyzej, Spoldzielnia pobiera

odsetki ustawowe.

§31
Spoétdzielnia pobiera dodatkowe optaty za:
1) wode pobierang z urzadzen wodociggowych poza lokalem mieszkalnym,
2) energi¢ elektryczng pobrang z tablicy administracyjnej w celu podlaczenia urzadzen
(np. cykliniarki itp.), w wysokos$ci stawki ryczattowej ustalanej przez Zarzad Spotdzielni,
3) nielegalny pobodr energii elektrycznej, w wysokos$ci 10 krotnej warto$ci ostatniego odczytu
licznika administracyjnego, przypisanego danemu wiascicielowi lub najemcy lokalu,

4) najem cze$ci wspolnych nieruchomosci.

ROZDZIAL 111
ROZLICZANIE SPEATY ZOBOWIAZAN DEUGOTERMINOWYCH
§ 32

Pozostale koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych niewymienionych powyzej
(nieruchomosci, ktorych dotycza) stanowig w szczegdlnosci zobowigzania dlugoterminowe z
tytutu splat kredytow zaciagnietych przez Spoéldzielni¢ wraz z odsetkami na budownictwo
mieszkaniowe — zgodnie z ustawa z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w splacie
niektorych kredytow mieszkaniowych, udzieleniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom

wyplaconych premii gwarancyjnych.

ROZDZIAL 1V
ROZLICZENIE ZUZYCIA WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW

§33
1. Jako podstawe ustalania zaliczek na dzien 01 stycznia danego roku, wnoszonych na poczet
rozliczenia kosztow dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow, przyjmuje si¢ przedptaty
miesieczne, ustalane na podstawie zuzycia wody w poprzednim okresie lub na podstawie

deklaracji ztozonej przez wlasciciela lokalu mieszkalnego.
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Dla celéw rozliczeniowych przyjmuje si¢, ze ilos¢ pobranej wody réwna jest ilosci

odprowadzonych $ciekow.

3. Rozliczenia dokonywane sa w okresach rocznych ustalonych przez Zarzad Spotdzielni.

. Rozliczenia za zuzyta zimng i ciepla wod¢ w nieruchomosciach zaopatrywanych w ciepta
wode¢ uzytkowg z wezta cieplnego, dokonywane sg co 6 miesiecy, w terminach ustalonych

przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 34
Koszty zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekOw ustalane sg i rozliczane dla wyodrgbnionych
nieruchomosci, na podstawie odczytow wodomierzy zbiorczych zainstalowanych
na przylaczu sieci do budynku i aktualnej ceny.
. W budynkach mieszkalnych zasilanych z jednego przytacza, w ktérym wszystkie lokale
mieszkalne wyposazone sa3 w wodomierze indywidualne, rozliczenie z uzytkownikami
lokali nastepuje wg faktycznego zuzycia wody, wskazanego przez te wodomierze.
Wystepujace roznice mig¢dzy wskazaniem wodomierza gltownego, a sumg wskazan
wodomierzy indywidualnych, zwickszaja lub zmniejszaja  koszty eksploatacji
wyodrebnionej nieruchomosci.
W przypadku braku wodomierzy w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych, rdznica
pomiedzy wskazaniem wodomierza glownego, a suma wskazan wodomierzy, nalezy
obcigzy¢ osoby zamieszkate w poszczegdlnych nieopomiarowanych lokalach mieszkalnych
w danej nieruchomoéci do wysokosci 7m’/osobe miesiecznie, lecz nie mniej niz 3m>/osobe
miesigcznie.
Roéznice wynikajace z rozliczenia zuzycia wody w sposob, o ktorym mowa w ustepie 3,

zwigkszajg lub zmniejszaja koszty eksploatacji wyodrgbnionej nieruchomosci.

§35

Koszt wymiany wodomierzy zimnej 1 cieplej wody uzytkowej finansuje uzytkownik lokalu z
wykorzystaniem  §rodkéw  zgromadzonych na funduszu wymiany wodomierzy
uruchomionego na tg okolicznos$¢.

. Wymiana wodomierzy wykonywana jest w systemie zorganizowanym przez Spotdzielnig.

. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ sfinansowanie wymiany
indywidualnych wodomierzy lub ich pierwszy montaz wraz z przygotowaniem instalacji na
ta okoliczno$¢ w obrebie lokali mieszkalnych ze $rodkéw zgromadzonych na funduszu
remontowym nieruchomosci lub z funduszu wymiany wodomierzy. Decyzje w tej sprawie

podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.
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§ 36

Warunki techniczne montazu i odbioru wodomierzy ustala Zarzad.

§37
Odczyty wskazan wodomierzy dokonywane sg przez administracj¢ Spotdzielni w okresach
rocznych lub poétrocznych oraz kazdorazowo przy wymianie wodomierza oraz zmianie cen wody
1 odprowadzania $ciekow, ktore stanowig podstawe do rozliczenia oraz okreslenia przedptat za
zuzycie wody w nastepnym okresie rozliczeniowym. W szczegolnych przypadkach dopuszcza

si¢ mozliwos¢ odczytu wskazan wodomierzy i przekazania tej informacji przez uzytkownika

lokalu.

§ 38
W razie przej$ciowej niesprawnos$ci wodomierza zamontowanego w lokalu mieszkalnym, ilos¢
pobranej wody ustala si¢ na podstawie $redniego zuzycia za rok poprzedzajacy uszkodzenie,

do czasu usuni¢cia niesprawnosci.

§ 39
W wyniku stwierdzonej przez pracownikow Spoétdzielni niesprawnosci ktéregokolwiek
z wodomierzy indywidualnych, uzytkownik lokalu zobowiagzany jest w terminie do 7 dni
udostepni¢ lokal mieszkalny w celu wykonania przez Spoéldzielni¢ niezbednych prac
naprawczych. Za okres przejSciowej niesprawnosci wodomierza ilo$¢ pobranej wody

1 odprowadzonych $ciekow rozliczana jest wg zasad okreslonych w § 38.

§ 40

Rozliczanie zuzycia wody dokonywane jest przez dziat GZM.

§41
Administracja Spoldzielni prowadzi rejestr lokali mieszkalnych, w ktérych zainstalowano
wodomierze indywidualne.

§ 42
Koszty indywidualnych odczytéw wodomierzy, ich sprawdzen oraz ewentualnych napraw

awaryjnych i plombowan obcigzajg koszty eksploatacji wyodrebnionych nieruchomosci.
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§ 43

1. Optaty za zuzycie wody zimnej i odprowadzania $ciekow w lokalach uzytkowych, ustalane
sa wylacznie na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych.

2. Oplaty wnoszone sa w formie zryczattowanych zaliczek, w wysoko$ci ustalonej przez
Zarzad Spotdzielni.

3. Ostatecznego rozliczenia dokonuje si¢ wg faktycznego zuzycia wody.

4. W razie przejSciowej niesprawnosci wodomierza w lokalu uzytkowym rozliczenia dokonuje
si¢ na podstawie $redniego zuzycia wody za rok poprzedzajacy uszkodzenie do czasu
usunigcia niesprawnosci.

5. Usunigcie niesprawno$ci wodomierza Spotdzielnia dokonuje na wiasny koszt z wylaczeniem
przypadku, w ktérym niesprawno$¢ powstata w wyniku mechanicznego uszkodzenia.

ROZDZIAL V
ROZLICZENIE KOSZTOW PODATKOW OD NIERUCHOMOSCI I OPLAT ZA

WIECZYSTE UZYTKOWANIE TERENU.
§ 44
1. Optacany przez Spotdzielni¢ podatek od nieruchomos$ci, gruntowy oraz wieczystego

uzytkowania jest rozliczany odrgbnie dla kazdej wyodrgbnionej nieruchomosci.

. Rozliczenia poniesionych z tego tytutu kosztow dokonuje si¢ na poszczegdlne lokale,

proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig przynalezng,

z wylaczeniem lokali stanowiacych odrgbng wiasnose.

. Podatek od lokali mieszkalnych, stanowigcych odrebng wlasnos$¢ oraz od pomieszczen do nich

przynaleznych, optacany jest przez witascicieli w Urzedzie Gminy.

. Jezeli charakter lokalu lub rodzaj prowadzonej dziatalno$ci powoduje wzrost obcigzen

Spotdzielni z tytulu podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko ten
lokal.

§ 45

Ponoszone przez Spéldzielni¢ optaty za wieczyste uzytkowanie terenu, sa ewidencjonowane

i rozliczane odrgbnie dla kazdej wyodrebnionej nieruchomosci, a rozliczenie na poszczegdlne

lokale nastgpuje proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.
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ROZDZIAL VI
INNE KOSZTY PONOSZONE PRZEZ SPOLDZIELNIE
§ 46
Rozliczanie kosztow wywozu nieczystosci statych na poszczegoélne lokale w wyodrgbnionych
nieruchomosciach dokonuje si¢ proporcjonalnie do ilosci 0sob zamieszkatych. Uzytkownik
lokalu zobowigzany jest przy kazdorazowej zmianie ilosci 0s6b zamieszkatych poinformowac

Spotdzielni¢ pisemnym oswiadczeniem.

ROZDZIAL VII
KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI WSPOLNYCH
§ 47

Nieruchomo$¢ wspolng stanowi grunt oraz cze$¢ budynku i1 urzadzenia, ktére nie stuza
wylacznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli, lecz stanowig wspotwlasno$¢ wszystkich
wlascicieli. W skfad nieruchomosci wspolnej wchodza elementy o zréznicowanym stopniu
zwigzania z lokalami mieszkalnymi, jak: klatki schodowe, korytarze, suszarnie, pralnie,
wozkowanie, pomieszczenia techniczne, korytarze piwniczne. W sktad czesci wspdlnej wehodza
rowniez elementy konstrukcyjne budynku, w tym: fundamenty, mury, balkony, elewacje, stropy,
stropodachy, dachy oraz wszelkie instalacje i1 urzadzenia jak: instalacje centralnego ogrzewania
wraz z grzejnikami, piony wodno-kanalizacyjne, elektryczne bez osprzetu, gazowe bez
odbiornikow, domofonowe, przewody wentylacyjne, spalinowe, i kominowe, rynny 1 rury
spustowe, instalacje odgromowe jak rowniez okna w cz¢sciach wspdlnych, drzwi wejsciowe do

budynku, piwnicy i pomieszczen technicznych.

§ 48
Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktorych mowa w § 27,

ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdej wyodrgbnionej nieruchomosci.

§ 49
Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych z wytaczeniem lokali uzytkowych

rozliczane sg na poszczegdlne lokale mieszkalne proporcjonalnie do ich powierzchni.
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ROZDZIAL VIII
EWIDENCJA I ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI
I UTRZYMANIA MIENIA SPOLDZIELNI
§ 50

Mienie Spoéldzielni stanowig nieruchomosci, stuzace prowadzeniu przez Spoéldzielnie
dziatalnosci, zabudowane budynkami 1 innymi urzadzeniami (budynki administracyjno -
gospodarcze, drogi, place, parkingi, chodniki, podej$cia do budynkéw, lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe, pomieszczenia techniczne, place zabaw, nieruchomo$ci niezabudowane,

przylacza kanalizacyjne i elektryczne, kottownie wtasne).

§51
Koszty eksploatacji i1 utrzymania mienia Spotdzielni ewidencjonuje si¢ i1 rozlicza na
poszczegolne osiedla Spotdzielni:

1) Komorowska,
2) Mickiewicza,
3) Srodkowa-Watowa,
4) Matejki,
5) 15-lecia,
6) Kaliska,
7) Miedzyborz,
8) Dziadowa Kloda.
§ 52

W ramach kosztow eksploatacji mienia Spotdzielni ewidencjonuje si¢ 1 rozlicza koszty okreslone

w zalgczniku nr 3 do Regulaminu.

§53
Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia Spotdzielni, okreslone w zal. nr 3 do Regulaminu,
rozlicza si¢ na wyodrgbnione nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali

mieszkalnych na danym osiedlu.

§ 54
Na pokrycie kosztow remontow mienia Spotdzielni okreslonego w § 50 z wylaczeniem lokali
uzytkowych Spoéldzielnia tworzy fundusz remontowy mienia Spotdzielni. Koszty budowy lub
remontu ewidencjonuje si¢ na osiedlu, na ktérym wykonano prace. Fundusz remontowy mienia

Spotdzielni nie obcigza kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowym.
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ROZDZIAL IX

USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH
§55

. Ustalone w wyniku rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi obcigzenia

poszczegbdlnych nieruchomosci stanowig podstawe do okreslenia wysokosci stawek

eksploatacyjnych uchwalonych przez Rad¢ Nadzorczg na wniosek Zarzadu.

. Uchwalane stawki dotycza:

1) wysokosci oplat naleznych za uzytkowanie lokali na warunkach spoétdzielczego prawa
do lokalu, lokali mieszkalnych bedacych w najmie oraz lokali zajmowanych na potrzeby
wiasne Spotdzielni,

2) wysokosci optat naleznych od cztonkow Spoétdzielni,

3) wysokosci optat naleznych od 0s6b niebedacych cztonkami Spotdzielni.

. Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ w odniesieniu

do rocznych planéw gospodarczo — finansowych wyodrgbnionych nieruchomosci.

. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami

z optat zwicksza odpowiednio przychody Ilub koszty eksploatacji iutrzymania danej

nieruchomosci w roku nastgpnym.

§ 56
. Cztonkowie Spoéidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:
1) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
2) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienia Spétdzielni,
3) innymi tytutami.
. Powyzszy obowigzek jest realizowany poprzez uiszczenie optat zgodnie z postanowieniami

Statutu Spétdzielni i niniejszego Regulaminu.

§ 57
. Czlonkowie Spoéidzielni bedacy wiascicielami lokali stanowigcych odrgbng wlasnos¢ sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) eksploatacjg 1 utrzymaniem mienia Spoétdzielni,

4) zobowigzaniami Spotdzielni z innych tytutow.
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2. Powyzszy obowiazek jest realizowany poprzez uiszczenie optat zgodnie z postanowieniami

Statutu Spoétdzielni 1 niniejszego Regulaminu.

§ 58

1. Wiasciciele lokali stanowigcych odrgbng witasnos$¢, niebedacy cztonkami Spotdzielni, sg

obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:
1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
3) kosztami zarzadu wyodrebnionych nieruchomosci.

2. Wiasciciele lokali, o ktorych mowa w ust 1 sg rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie Spoéldzielni, z zastrzezenie art. 5 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych.

§59
Najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Spoétdzielni, sa obowiazani uczestniczy¢

w wydatkach okreslonych w § 56 oraz umowie najmu.

§ 60
Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego uiszczaja na rzecz Spotdzielni:
1) optaty pokrywajace pelne koszty ponoszone przez Spotdzielnie, przypadajace na dany lokal,
2) odszkodowanie za utracone przez Spotdzielni¢ pozytki z tytulu najmu lokalu na warunkach
komercyjnych (r6znica migdzy mozliwym do uzyskania czynszem, a kosztami okreslonymi

w § 55) w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spotdzielni.

§ 61
Koszty utrzymania lokali zajmowanych na potrzeby wilasne Spoétdzielni sg pokrywane ze
srodkow przewidzianych na finansowanie dziatalno$ci na potrzeby, ktorej lokale te sa

zajmowane.
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ROZDZIAL X

POZYTKI Z NIERUCHOMOSCI I MIENIA SPOLDZIELNI
§ 62

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych

z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja

wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspoélne;.

. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢

w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym czlonkdéw oraz na prowadzenie dziatalnosci

spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§ 63

Pozytki z wyodrebnionych nieruchomosci, o ktéorych mowa w § 31 pkt od 1 do 4,

ewidencjonowane sg jako przychody na eksploatacj¢ i utrzymanie wyodrebnionej nieruchomosci

w obrgbie, ktorej powstaja.

§ 64

Spotdzielnia ma prawo pobiera¢ pozytki z mienia Spétdzielni.

l.

§ 65
Pozytki 1 inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢

na fundusz remontowy mienia Spoldzielni.

2. Decyzje w tej sprawie podejmuje Walne Zgromadzenie w formie uchwaty.

ROZDZIAL XI

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 66

1. W przypadku wystgpienia istotnych zmian majgcych wplyw na wysoko$¢ kosztéw gospodarki

zasobami mieszkaniowymi dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia korekty stawek

eksploatacyjnych.

. Korekty w planie gospodarczo - finansowym dokonuje Rada Nadzorcza na uzasadniony

wniosek Zarzadu Spoétdzielni.

3. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali co

najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
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. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
. Spoéldzielnia jest zobowigzana na zadanie czlonka lub niebedacego czlonkiem wiasciciela

lokalu stanowigcego odrebng wlasnos¢ przedstawic kalkulacje opfat.

§ 67
. Regulamin zostat uchwalony w dniu 12.12.2024r. uchwata nr 32/2024 Rady Nadzorczej
Spotdzielni.
Regulamin wychodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujaca od 01.01.2025r.
Dokonywanie zmian w niniejszym Regulaminie wymaga uchwaty Rady Nadzorcze;.
Traci moc dotychczasowy Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwatg Nr 8/2013
z dnia 21.03.2013r.
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Zalacznik nr 1 do Regulaminu ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

L.p Koszty wystepujace w stawce eksploatacyjnej
1 Amortyzacja
2 Materiatly
3 Energia elektryczna
4 Naprawy, konserwacje
5 Sprzatanie klatek schodowych przez firm¢ zewnetrzng
6 Uslugi kominiarskie
7 Pozostate ustugi
8 Bezosobowy fundusz ptac
9 Optlaty skarbowe 1 sadowe
10 Ubezpieczenie
11 Wieczyste uzytkowanie
12 Ogloszenia w mediach
13 Pozostate koszty
14 Koszty utrzymania mienia
15 Koszty zakupu
16 Koszty GZM
17 Koszty zarzadu
18 Ustugi konserwatorow
19 Przeniesienie kosztu wtasnego

Zalacznik nr 2 do Regulaminu ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu mieszkalnego

1. Koszty eksploatacji wynikajace ze stawki eksploatacyjne;.

2. Koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania.

3. Koszty dostawy energii cieplnej na podgrzanie wody.

4. Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow.

5. Koszty wywozu nieczystosci statych.

6. Koszty podatku gruntowego, od nieruchomosci 1 wieczystego uzytkowania.
Skladniki dodatkowe:

Odpis na fundusz remontowy nieruchomosci,
Fundusz remontowy mienia Spotdzielni,

Fundusz na wymian¢ wodomierzy,
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Abonament za wodomierz giowny.

Zalacznik nr 3 do Regulaminu ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

L.p Koszty wystepujace w eksploatacji mienia Spoldzielni
1 Amortyzacja
2 Materiaty
3 Energia elektryczna
4 Ustugi transportowe
5 Naprawy, konserwacje
6 Nieczystosci ptynne i state - wysypisko
7 Pozostate ustugi
8 Podatek gruntowy
9 Optaty skarbowe i sadowe
10 Ubezpieczenie
11 Wieczyste uzytkowanie
12 Ogloszenia w mediach
13 Pozostale koszty
14 Koszty zakupu
15 Ustugi konserwatorow
16 Przeniesienie kosztu wtasnego




